PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE JONACATEPEC

MATRIZ DE COMPATIBILIDAD DE USOS Y DESTINOS DEL SUELO DE TETELILLA NORMAS COMPLEMENTARIAS DE VIALID

Programa Municipal de Desarrollo
Urbano de Jonacatepec

GOBIERNO DEL ESTADO

o F Especificaciones vialidad secundaria:
DE (1)\0/1 G.C,)zR(ELzOS g g ﬁ § ﬁ ﬁ § ﬁ § ﬁ ﬁ § Banguetas de 1.50 m de ancho, segun normatividad de Sedesol, que establece una circulacion peatonal
g minima de 0.90 m y zona jardinada minima de 0.60 metros.
INTRODUCCION I:I Usos Compatibles: Son aquéllos que debido a su afinidad con el ; g g g g M Usos Compatibles: Son aquéllos que debido a su afinidad con el 5 g 5 5 2 Arroyos de 9.00 m de ancho con dos carriles de circulacion y uno para estacionamiento momentaneo.
. - ) . . . ' ) uso normativo se pueden establecer. I:l uso normativo se pueden establecer.
La Ley de Ordenamiento Territorial y Asentamientos Humanos del Estado de Morelos, publicada en el Periédico Oficial “Tierra y Libertad” g Derechos de via de las lineas de alta tensién :
de fecha 23, de agosto del 2000, est_ablece en su articulo 30, que la ordenacion y regulacion d_e_ los asentamientos humanos se llevara a E % ﬁ ﬁ § § ?ﬂ De acuerdo con la Ley de Ordenamiento Territorial y Asentamientos Humanos del Estado de Morelos, los
cabo a través de los Programas Nacional, Estatal, de Ordenacién de Zonas Conurbadas y Municipales de Desarrollo Urbano, asi como de derechos de via de las lineas de alta tensién. previo dictamen del organismo competente. se podran utilizar
los Programas de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacién, Parciales y Sectoriales. " ialidad ; desti P iend | ‘ gd p d ! h pd ’
En cumplimiento a lo anterior, mediante decreto publicado en el Periodico Oficial del Gobierno del Estado, de fecha 19 de septiembre del Usos Incompatibles: Son aquéllos que muestran su Usos Incompatibles: Son aquéllos que muestran su Q 8 Confm VI?' a ?S u o r?_s usoes to es mols (prngn 0 ¢l respeto de su propio derecho de via), que
2007, el Ejecutivo Estatal aprobé el Programa Estatal de Desarrollo Urbano 2007-2012, en donde se establecen las lineas estratégicas I:I 'nCOtm patibilidad  con u otros | L&S‘:S,_ debido a('j grado de E I:I incompatibilidad con otros usos, debido al grado de T & g preterentemente no impliquen estancia prolongada de personas. ) _ _
que, para el ordenamiento territorial de los asentamiento humanos debe observar este Programa Municipal de Desarrollo Urbano de ;?r;qaergi'gaacrf;gr:’ti pro ul_uecer;,ezane %r:]oer:)gnue :I?Jeroelnao\;:izsalonlaar : C?marg.'nac'og. qute producen, 2' deterioro que plyedeln OC.ZS'O”T“ ﬁ ) & E Nota: Los proyectos definitivos propuestos deberan ser avalados por las instancias correspondientes.
Jonacatepec, lo que permitird al H. Ayuntamiento coordinar las acciones que en materia de desarrollo urbano realicen en su jurisdiccion salud de los habitan)t/eg ° Sor la dispparidad d?a a?:tividades yylos E ; :alrdedlg Izgh:br:tgn)t/egui ggreI:gizggﬁéaedndze;?::;f/i;aggsayyloz ﬁ Q a g B
territorial el.sector publico, tanto federal y estatal,. c_omo los sectores social y privado. . impactos urbanos que se deriven de ellas. E q impactos urbanos que se deriven de ellas. g E @ g ‘é q g Libramientos: y o _ _ _ ) y
Es conveniente sefialar que el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Jonacatepec anterior a este Programa, fue aprobado T N =T S - . . o Para efectos de planeacién de nuevas vialidades que funcionen como libramientos se prevera una seccion
mediante decreto del Ejecutivo Estatal publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Morelos de fecha 26 de julio de 1995. SLASIFCI,CA:-:ION DEUSODELSHERS AADUH2  AUCH2  CU de 24 m de ancho minimo. Deberan respetarse como minimo las siguientes especificaciones:
.. . . . T ST . i SOsS y destinos . -z i . .
El Programa Municipal de Desarrollo Urbano, como instrumento técnico - juridico, permitira incidir en aquellos factores que eleven el nivel Onitamiliar Ysosydestinos == Comandancia de policia. Banquetas de 2.00 m de ancho con una circulacion peatonal de 1.20 m y una franja jardinada (opcional) de
de bienestar de la poblacién, ademas de auxiliar a las autoridades en la administracién urbana de su municipio. B - (Lrifamiliar izﬁtt?;,d(fepgc',i,fé?ayyt:flénnsgfo setos de 0.80 m que permitira separar la circulacion vehicular de la peatonal, vialidades laterales en ambos
Tal y como lo sefiala la Ley de Ordenamiento Territorial y Asentamientos Humanos del Estado de Morelos, el Programa Municipal de . Usos y destinos AUC H2 Eg;:a:ilrcr’z cci‘ee \geof:_'l;%uelgossde policia y transito sentidos de 9.00 m de ancho total por secciéon y camellon central de 2.00 metros.
Desarrollo Urbano de Jonacatepec tendra vigencia indefinida y estara sometido a un proceso constante de revision y evaluacion. Podra Centros de desarrollo infantil Puesto de socorro
dificad lad d ist; iacio t ial de | dici i 1 i le di i b Jardines de nifios Central de ambulancias . ., ..
ser modificado o cancelado cuando exista una variacion sustancial de las condiciones o circunstancias que le dieron origen o sobrevenga Ensehanza a nifos alipicos | Sentral de ar Restricciones de construccion en vialidades:
alguna causa que los afecte y haga imposible su aplicacion. » . . . Escuslas pimaras e s Los desarrolladores y propietarios de predios con frente a autopistas, carreteras federales o estatales
Ija formtulaclon ;ielsProg:amaé\/luglclpal d”e %ezarrollo gl;ban?j §ilfeallz; :Ent%ma COdOF;igatdZ entf‘: las algtorlldasdes del Ht Ayugtaglemo <Ii|9 Academias de capacitacion para of rabaio Centros de carburacion de gas L.P. de autoconsumo deberan respetar un area libre de construccion al frente de su predio como franja de amortiguamiento, es
U?EZﬁi ;R?i\(;ignga ecretaria de besartallo Hbano y Gbras Fiblicas del Bobiemo det Esiado, a fraves de fa subsecretaria de besarrolo gcade;““"‘.s de Comp”dta‘?ié”t, - ESiaciones e servicio (qasoinerasy o or=ror decir, conservar areas verdes, estacionamientos, vialidades, huertos, viveros o cualquier otro uso que no
: ecundarias o secundarias tecnicas Centros de culto religioso templos, iglesias i 1A A ni H H H H . H .
- = - 3 requiere de construccion. Deberan respetarse como minimo las siguientes dimensiones: Autopistas: 25.00
Af: Preparatorias o colegio de bachilleres Usos y destinos H2 CcCs  AADU H2 AUC H2 cu
gsplecto'sl .demograflcos , A do de 5876 habi 1960 & 13.623 habi | 2000, | Centros de capacitacion Oficinas de gobierno federal, estatal y municipal m y carreteras federales y estatales: 5.00 metros
n los Gltimos cuarenta afios Jonacatepec ha pasando de 5, abitantes en a 13, abitantes en el afio , lo que Escuelas de ensefanza en un sistema abierto, secundarias, ; Servicios de proteccién de valores
representa un crecimiento del 231.84 % en el periodo sefialado con un aumento de 7,747 habitantes. La tasa de crecimiento media anual preparatorias y universidades R N R o Prblics Faderaly Esiaial Proteccion de rios. arrovos y barrancas:
presentada en el periodo 1960 - 2000 fue de 2.45 por ciento. Tecnologicos | B Tribunales de justicia : — * . L . . ~
) = L . Uni idad abli Juzgados civiles o penales A lo largo de los escurrimientos naturales, se propone la implementacion de vialidades riberefias (ambas
De acuerdo con lo anterior en el afio 2000 el municipio de Jonacatepec cuenta con un total de 18 localidades de las cuales dos de ellas se Uﬂizgi:dzdii ppuart'iii?ares | : Centro tutelar para menores infractores ib g impidan la i ion de | P fpd | P tamientos i | | ( bid
consideran como mixtas, y son: la cabecera municipal y Tetelilla, las 16 localidades restantes se consideran como rurales por contar con Universidades e institutos técnicos agropecuarios gﬁg;’%:lisr%i‘dniﬁ;f” (fgsc‘,'g' S c=mbis n e{as)_ qu_e, 'mg' Ian a lnva5|0|n e las Zor:jas € Iera e_s DOF_ T\Sen amien %S Irr_egulares 3t/ a c%nsda ida
una poblacion inferior a los 2,500 habitantes. Centros de estudios de postgrado o especialidades Oficinas brivadas contaminacion del agua, por lo que aunado a los ejes viales, se pueden Implementar andadores,
- . . . . Centro d itacio ligi , inari R - . . . : - . - -
De acuerdo con los Censos de Poblacién y Vivienda de 1990 y 2000, la poblacién del municipio de Jonacatepec, arroja una tendencia de SOl oo capac 8o ion 12191959, SENAales 9 Conventos - - T R . " ——————F— ciclopistas, areas deportivas, parques y jardines y en general areas abiertas y verdes. Las actividades que
Centros y laboratorios de investigacion agricola Cocina econémica, comedor industrial, fuente de sodas, jugueria, tamaleria, : : . : . P : f o
crecimiento del 1.93 % para el periodo 1990 - 2000, inferior al promedio estatal que fue de 2.67 por ciento. Campo experimental /M| comedor naturista, fonda. taquerfa torteria, antojeria, cafeteria, marisqueria, en estas zonas pueden ser realizadas incluyen juegos infantiles, actividades deportivas, ejercicios
A - g merendero, pizzeria, pozoleria H Acti H =11 H H
El 34.10 % de la poblacién econémicamente activa ocupada (1,145 habitantes) se dedic6 a actividades propias del sector primario, el Estaciones meteorologicas ST S S e e e VeI Ty rereTirererere gimnasticos, compra venta de alimentos y otras no dafiinas al ambiente. En el mismo cauce del cuerpo de
sector secundario concentrd el 19.15 % de la poblacién econdmicamente activa ocupada, (817 habitantes), y por su parte, el sector Bibliotecas, hemerotecas y archivos 8 - - - - - agua es factible construir represas para aumentar la superficie de evaporacion y para generar remansos
P . .z P . . 2 B Restaurantes con venta de bebidas alcohdlicas, bar, musica viva y variedad . 2 oa: . .z £ .S . . .
terciario concentré el 44.10 % de la poblacién econémicamente activa ocupada (1,882 habitantes). Museos, local, regional, de sitio, acuarios y planetarios B e o T T T T T dedicados a la practica del remo. En la implementacion de estos proyectos podran participar inversionistas
Por lo anterior, el sector de mayor concentracion de poblacién econémicamente activa ocupada, es el terciario, por lo que las actividades gastas C‘Z cutura - | g Centros nocturnos, discotecas y penas privados que deseen manejar la concesion. Estas vialidades riberefias deberan contar con las siguientes
comerciales y de servicios definen la economia del municipio. ngtrrgss € exposiciones lemporales 5 O —— especificaciones:
Clasificaci6n basica de aptiIUdes del suelo Centro de POblaCI(jn de Tetell”a. Teatros al aire libre '\C/I(ajézlse?de huéspedes Oosadas, casas para estudiantes
P - . . : ) : - : . Auditorios a=as ee TuesShacEs. Basar s
Esta determinacion espacial de aptitudes del suelo constituye el marco de referencia para orientar las acciones e inversiones, asi como El centro de poblacién de Tetelilla queda delimitado por los puntos que a continuacién se describen: Jardines, botanicos y 6Nobotanicos Usos y destinos el ma | e 5 =\ =
para la regulacion de los usos, destinos y reservas del suelo, aprovechando la potencialidad de este recurso. . . . . - o . . . . Galerias de arte Yy S P
- _ <Al poniente, en direccion oriente, uniendo los vértices A y B, por un camino de terraceria, en una distancia de 1,930 _ _ ° Industria artesanal
Areas urbanas (zonas urbanizadas) . Centros procesadores de informacion 5 -
den | ha urb | | q o de tod q de las localidad ‘ | o metros, hasta su cruce con la carretera estatal Jonacatepec - Tetelilla. UG R e H2 | CCS AADUH2 E Magquiladoras
Comprenden la mancha urbana actual, con los usos de suelo de todas y cada una de las localidades gue conforman el municipio. +Al poniente, en direccién sur, uniendo los vértices B y C, por la carretera estatal Jonacatepec — Tetelilla, en una Hospital general £ Industria no contaminante
AREAS URBANAS distancia de 240 metros, hasta su cruce con camino de terraceria. Hospital de urgencias Agroindustria _
. . Al oriente, en direccién oriente, uniendo los vértices C y D, por un camino de terraceria, en una distancia de 790 Hospital de especialidades g = Usos y destinos H2 ~CCS AADUH2  AUCH2  CU
. Area urbana . Area urbana H ‘ H i = osques 2
Localidad Localidad metros, hasta su cruce con camino de terraceria que va ala colonia Puente Colorado. Consultorio = 3R
ha ha ! . = . L . . . : > Pastizales i
*Al oriente, en direccién norte, uniendo los vértices D y E, sobre el camino de terraceria que va a la colonia Puente Centro de consultorios - il
Jonacatepec 369.32 Santa Cruz 1152 Colorado, en una distancia de 2,080 metros, hasta su cryuce con la barranca Texahua ! Centro de salud g Hortalizas 0 huertos — B & -
’ ' ) . . S . ’ _ . ' . . Clinica de urgencias ) Viveros e invernaderos 1,204 6.00 21 203200 6.00
Al oriente, en direccidon oriente, uniendo los vértices E y F, sobre un camino de saca, en una distancia de 1,950 - = : .
Tetelilla 94.86 Cuenca Lechera, La 4.25 ! ’ ! ! ! Clinica general ol Instalaciones agropecuarias Bangueta Arraye Banquets  Andador Aeroyo
metros, hasta su cruce con la barranca El l?u_ente. _ _ Clinica de meédicina radicional 5 Establos y caballerizas (Reforectar Taludee
Amacuitlapilco 46.97 Puente Colorado 6.31 *Al oriente, en direccion sur, uniendo los vértices F y G sobre la barranca El Puente, en una distancia de 4,280 metros, Laboratorio de analisis clinicos, dentales, radiografias < Granjas (avicolas, porcinas, bovinas, apicolas, ovinas, cuniculas ¥ Platasomas) i
- 24.89 8 bilias. L. 077 hasta su cruce con un camino de terraceria. Laboratorio de productos farmacéuticos y homedpatas Usos y destinos H2 CCS AADUH2  AUCH2  CU soies
Ep : ugambilias, Las : «Al oriente, en direccién surponiente, uniendo los vértices G y H, por un camino de terraceria, en una distancia de T R Ssostvidestinos SIS SEESN EEEEe g Estaciones y subestaciones eléctricas, torres y antenas o Benoe ey
Santa Clara de Montefalco o AP 130 1,270 metros, hasta su cruce con el limite municipal entre Tepalcingo y Jonacatepec. Centro de tratamiento de enfermedades orénicas g Plantas generadoras de luz z0pm
(Ex — Hacienda de Montefalco) : ' +Al poniente, en direccion norponiente, uniendo los vértices H y I, por el limite municipal, en una distancia de 3,010 f\entrOS_de 'ntsgraC'?n juvenil o familiar ﬁ 'Il;anqu%s de almacter[;?muento _detalgua potable '
sociaciones de proteccion 0z0s de agua potable y sus Instalaciones . . . .
Total 569.42 ha metros,_hasta Su cruce con la barranc_:a El Zacate,. . . . Orfanatos y casas de cuna o Plantas de tratamiento de aguas negras Ancho minimo de 10.40 m (en ambos lados del afluente), andadores de 2.00 m que permitan la circulacion
«Al poniente, en direccion norte, uniendo los vértices | y A, por la barranca El Zacate, en una distancia de 1,330 Asilos de ancianos = - — p . - L . - .
. . - ; 7 — : : = Plantas de tratamiento de basura, rellenos sanitarios de un vehiculo, para realizar trabajos de limpieza, mantenimiento y vigilancia. Con base compactada y
OTROS USOS metros, hasta su cruce con un camino de terraceria Clinicas y dispensarios veterinarios o tiendas de animales Cont Jot T S dob de 2 - d le. S i d de 6 X d hid i
. ’ L. . ' . . Salones de corte animal entros de transierencia de basura capa de 2 cm minimo de tezontle. Secciones de arroyos de 6 m con pavimentos de concreto hidraulico o
El area total del centro de poblacion de Tetelilla es de 788.89 hectareas aproximadamente, lo que representa el 8.06 o iros At ADioos v de cuarentena p - ; — — — , b L Y P I
Superficie % del territorio del municipio — = Y Deberan respetarse los derechos de via y zonas federales que determinan la Comisién Federal de Electricidad y la Comision Nacional del  asfalto, banquetas (con guarniciones) de concreto con un ancho de 1.20 metros, postes de iluminacion a
Uso ha Descripcién/ubicacion pio. Azgégisfu"fe‘f;gz’;o:inhumaciones ~Siatorios Agua. cada 50 m, murete de proteccion y descanso en ambos lados del afluente, con altura minima de 60 cm,
Usos y destinos H2 | CCS | AADU H2 Para los usos del suelo no contemplados en esta tabla, se debera realizar un Programa Parcial de Desarrollo Urbano y/o en su caso el reforestacion de taludes y plataformas con plantas nativas. Si las condiciones no son favorables, se podran
Agroindustria 23.07 Ubicadas al oriente y surponiente de la cabecera municipal, al norponiente de Tiendas de abarrotes, carnicerias, recauderias, expendios de pollo, correspondiente Estudio de Impacto Urbano segln lo establezca la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Plblicas conjuntamente con el adoptar como opcién minima las especificaciones indicadas en el documento de este Programa.
Tetelillay al oriente del municipio. cremeria, salchichoneria H. Ayuntamiento de Jonacatepec.
Sobre el corredor comercial y de servicios, se permitira la instalacion de comercio y servicios sobre una franja de 50 metros (en ambos lados)
Industria de extraccion 2.40 Ubicada al norte de la col. Santa Cruz Venta de comida elaborada sin comedor, rosticerias, paleterias, a partir del alineamiento de la carretera (se aplica s6lo a los predios con frente a la carretera). —
. . bicad neverias, marisquerias N
Er?lglp:mlﬁg?ﬁterﬂrl;anoof 43.12 Ubicados en la cabecera municipal, Tetelilla y Amacuitlapilco. Vinaterias CONDICIONANTES GENERALES
Panaderias y pastelerias
Uso turistico recreativo 2.14 Balneario Las Pilas Venta de granos, semillas, forrajes, chiles o molinos de nixtamal » Es conveniente sefialar que a fin de establecer el equilibrio entre el desarrollo urbano y la proteccién al medio ambiente, los
Farmacias, boticas, droguerias, dispensarios y veterinarias usos y destinos del suelo estaran condicionados a solucionar de manera efectiva el tratamiento y desalojo de los residuos
Tiendas de especialidades P . . . . .
Total 70.73 ha T on e g oo oo liquidos, quedando sujetos a la supervision de las autoridades federales, estatales y municipales con competencia en la \W’ o
* Incluye clinica de urgencias, secundaria técnica y unidad deportiva ubicadas en la cabecera municipal, panteén ubicado en la localidad de Tetelilla, cancha Tiendas departamentales materia. |gua|mente importante lo es solucionar el abastecimiento de agua potabk:)l para lo cual se debera garamizar, en N (; |
Ade fatbol, el centro de atenugn |nd|g;n|sta, pozg de.aglgaly escuela secundaria ubicados en la localidad de Amacuitlapilco. Centros comerciales 2 cantidad y calidad, el gasto necesario para las poblaciones de proyecto, y en su caso, convenir el destino de las demasias para I b t it
reas aptas para uso urbano (Zonas urbanizables) . : . . Plazas comerciales hasta 3000 m_de area de venta beneficiar a la poblacion ubicada en el area de influencia de cada uno de los proyectos que se lleguen a generar en la zona. Asi fl/ 1
Estas son &reas que, de acuerdo a sus caracteristicas topogréficas, de uso actual, capacidad agrolégica y disponibilidad de agua, se Plazas comerciales de mas de 3000 m~ de area de venta . . . S o |
consideran aptas para uso urbano y en consecuencia son susceptibles de incorporarse como reserva territorial para vivienda Mercados y tianguis como respetar los derechos de via y zonas federales que determinen la Secretaria de Comunicaciones y Transportes, la : S ‘
equipamiento urbano y actividades econémicas generadoras de empleo, estas zonas se ubican en: Venta de materiales para construccion Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, la Comision Federal de Electricidad y la Comision Nacional del Agua. _ S
quip Y g . P Venta de materiales eléctricos 5
. L o Ferreterias, tlapalerias, madererias, vidrierias y venta de herrajes . ) . . - g _p A p . . S Andaaor Andador g
Zona o localidad Superficie y localizacion Distribuidores y venta de vehiculos vialidad, en caso de que la distancia abarque gréfica y fisicamente otra manzana, se considerara unicamente el primer predio % minime minimo B
1044  AADU 1. Areas aptas para uso urbano ubicadas al nororiente. xz:zg g: :zl’flgcuclr::; —_— con frente a la vialida_ld de la primer manzana, siem'pre y cuando mas del 50 % del predio se encuentre dentro del corredor , de
- . L. L ! : Y los, st P ! no ser asi cada fraccion conservara el uso establecido en el programa. ) )
4.16 AADU 2. Areas aptas para el desarrollo urbano ubicadas al nororiente. En el PMDU de Jonacatepec se definen dos ambitos de aplicacion. gesruzsadehr?s | __ Licenciade uso del suelo
. . } ) L. ) enta de vehiculos y maquinaria .. . . ., . . . .
" ' . : 4 A = - . . e o . . o . Antes de la solicitud de Licencia de Construccion, el propietario, poseedor o arrendatario de un predio o
D | ADYE, (e EES FEIR Gl CREED WHEERD WLIFERES &l (EeiEn: * /j\mb|to interurbano: Comprende los usos y destinos en el area de estudio sin incluir las areas urbanas. Talleres de reparacion de vehiculos « Cualquier proyecto o desarrollo, venta de predios, lotificacién o subdivisién, fraccionamiento o similar, que se pretenda realizar - 1 ) ; prop P ) P
R P . ; 4 Talleres de hojalateria y pintura . ., . - p inmueble, debera obtener la Licencia de uso del Suelo, apegado al presente Programa, previo pago de los
| Aua < » Ambito intraurbano: Comprende los usos y destinos de las areas urbanas. = en cualesquiera de las areas que integran el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Jonacatepec, deberan contar con la ) : o
g . Areas aptas para el desarrollo urbano ubicadas al nororiente. Servicio de autolavado q q 9 9 p pec, derechos establecidos en la Ley de In
. . . . ) ici _ _ RN : > ) . - . S . Y gresos vigente para el municipio de Jonacatepec.
o 66 G e el domrt s T S s El municipio cuenta con un total de 18 localidades, de las cuales dos de ellas se consideran como mixtas, y son: La Servicios de lavado y lubricacién automotriz autorizacion de la Direccion General de Fraccionamientos, Condominios y Conjuntos Habitacionales del Gobierno del Estado, i — . T
: ' sl : cabecera municipal y Tetelilla, el resto de las localidades se consideran como rurales por contar con una poblacion ;"/a'l'ere_s ds reparacion eléctrica automotriz sin menoscabo de las autoridades municipales correspondientes.
< q q . . . ulcanizadoras
3.21 AADU 6. Areas aptas para el desarrollo urbano ubicadas al oriente. inferior a los 2,500 habitantes. Talleres de alineacion y balanceo
3.88 AADU 7. Areas aptas para el desarrollo urbano ubicadas al oriente. Las Iocalidad_es menores aunque no es'gén sujetas a fuertes prgsipnes de crecimiento urbano, es conveniente que ;alleres de r_fparacic’grkl) I_de magquinaria, lavadoras y refrigeradores * En las areas urbangs indicadz?\s_ en los anexos gréfi_cqs de este Pr_ograma d_eberén respetarse los derechos de via y zonas
) ) ) cuenten con lineamientos normativos basicos que regulen su crecimiento. anos y saniarios publicos _ — federales que determine la Comision Federal de Electricidad y la Comisién Nacional del Agua.
4.96 AADU 8. Areas aptas para el desarrollo urbano ubicadas al suroriente. L. . . i R . . . Salones de belleza, peluquerias y estéticas
Jonacatepec 100.04 ) La siguiente normatividad se aplicara en el ambito intraurbano de la localidad de Tetelilla. Lavanderias y tintorerias
G | ADUE, A e (IR E) CRERiielD UiREno CREELES el Sk Lavado y tefiido de alfombras « Para aquellos proyectos que por su ubicacién y uso se establezca un coeficiente de ocupacién de uso del suelo maximo
A i i ici DENSIDAD DE POBLACION Sasterias ermitido de 0.75, sera obligatorio prever un sistema que permita la captacién y canalizacién de escurrimientos pluviales hacia
3.20 AADU 10. Areas aptas para el desarrollo urbano, ubicadas al surponiente de la cabecera municipal. Talleres de reparacion de articulos en general p ). 19, g prever que p ! p y cal & pl !
758 AADU 11. Aveas aptas para el desarrollo urbano, ubicadas al surponiente de la cabecera muricipal Con la finalidad de controlar el crecimiento de las areas urbanas, se plantea la necesidad de incrementar la densidad gzx:g:gz gz grlgﬁlicla;ad)é Zra:rctslzugq;e:;z L?ft :r?gucuos el subsuelo, sin menoscab(_)’de la p05|b|I|da_1d_ de su almacenam_lento y aprovec_:hamlento. El Coef_lmente de’ Absorcién del Suglo
- : _ - poblacional en las nuevas areas de crecimiento, pasando a un maximo de hasta 130 Hab/ha de densidad; lo que B encos de mats ialos (CAS), se refiere a la porcion de la superficie total de un predio que queda libre de techo, pavimento, sétano, o de cualquier
20.09  AADU 12. Areas aptas para el desarrollo urbano, ubicadas al surponiente de la cabecera municipal representa un lote minimo de 200 m? Productos quimicos de alto Hiesgo material impermeable y que debera destinarse a areas verdes, debidamente arborizadas, considerando como minimo los CAS
Pinturas y solventes establecidos en este programa. El mismo caso sera aplicable a aquellos proyectos que por su uso requieran de grandes

Silos y tolvas

3.59 AADU 13. Areas aptas para el desarrollo urbano ubicadas al poniente. )
DENSIDAD DE POBLACION

superficies pavimentadas como es el caso de talleres mecanicos, estacionamientos publicos, patios de maniobras etcétera.

7.85 AADU 14. Areas aptas para el desarrollo urbano ubicadas al poniente. Empacadoras
) AADU AUC Usos y destinos H2 CCS AADUH2 AUCHZz  CU
1.34  AADU 15. Areas aptas para el desarrollo urbano ubicadas al norponiente. Estructura urbana H2 cu ccs (De19a (8A11) Centrales de abasto « Para los inmuebles patrimoniales que forman parte del centro histérico, deberan respetarse las normas establecidas por el
_ . . 20) H2 H2 Centros de acopio de productos agricolas INAH
5.39 AADU 16. Areas aptas para el desarrollo urbano ubicadas al norponiente. Rastros vy frigorificos .
P . . . A i Bodegas
4.34 AADU 17. Areas aptas para uso urbano ubicadas al oriente de la localidad. Densidad maxima Hab/Ha 130 130 260 130 130 - — . . s s . . . .
Amacuitiapilco 10.96 Bodegas de almacenamiento de cilindros de gas L.P. « El &rea comprendida dentro del centro histérico, incluye los predios completos a ambos lados de las vialidades indicadas como
6.62 AADU 18. Areas aptas para uso urbano ubicadas al oriente de la localidad. R Depositos de maquinaria, madera o vehiculos imi i
plasp Viviendas/Ha 31 31 - 31 31 Depositos de combustible o explosivos limites de las poligonales.
17.15 AADU 19. Areas aptas para el desarrollo urbano ubicadas al poniente de la localidad. Lote tipo m2 200 200 100 200 200 Depdsitos de gas liguido de hasta 500,000 litros
Tl B Depositos de fierro viejo y desperdicios industriales «Cuando el corredor de servicios y las poligonales de los centros histéricos, centros urbanos y centros de barrio se traslapen se
Usos y destinos H2 CCS AADU H2 AUC H2 cu

Agencia de correos aplicara la normatividad especificada para el centro histdrico.

Central de correos

Servicios de paqueteria y envios foraneos +En caso de zonas donde existan vestigios prehispanicos, y/o elementos con valor histérico, se deberan aplicar las restricciones
Agencia de telégrafos

Central de telégrafos marcadas por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH).

Agencias y centrales de teléfonos con servicio al publico
Agencias y centrales de teléfonos sin servicio al publico NORMAS COMPLEMENTARIAS DE VIALIDAD
Estaciones de radio

Estaciones de television

Torres de telecomunicaciones Para efectos de planeacion de nuevos desarrollos en las areas aptas para el desarrollo urbano (AADU), asi como al interior de
Antenas de telefonia celular

2.60 AADU 20. Areas aptas para el desarrollo urbano, ubicadas al surponiente de la localidad.
Total 130.75 ha INTENSIDAD DE USO DEL SUELO

La Intensidad de uso del suelo e el factor que requia la ocupacion (Supefcie de cotacto) y volumetra (nimero e

niveles) de una construccion a desarrollar dentro de un predio, para lo cual se establece el Coeficiente de Ocupacion del
Suelo (COS) y el Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS).

El Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS), se refiere al porcentaje de la superficie del predio que podra construirse en
Ubicadas al centro oriente de la cabecera municipal. planta baja (superficie de contacto).

Uso especial Superficie ha Descripcién Ubicacion

7.18 Ubicadas al centroponiente de la cabecera municipal.

Uso especial apto para usos recreativos,
turisticos, huertos e invernaderos y

UEL 415 relacionados con las actividades del sector ;- 1< o centro oriente de la cabecera municipal. Para obtener el Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) se divide la superficie de contacto (superficie de construccion

ggnmsalggd dgs;gbl ;::?c?:i]c;g?:lgs " ;:l;)/r;ab;gz _ . B en Planta Baja) entre la superficie del terreno. R — 1T las areas_grbanas actuales de la localidad dg Tetelllla, se prevera para la nueva proyeccion c_;le wahdao!es _secundanas (c_alles)
2.65 lipoldal500]mey 5 v hectaea Ubicadas al oriente de la cabecera municipal. ; ) . ; - Terminales de autobuses y microbuses urbanos una seccion de 12.00 metros de ancho minimo, como lo establece la Ley de Ordenamiento Territorial y Asentamientos
018 : Ubicadas al suroriente de la cabecera municioal Para efec?tos del célculo de Ia. mten&_dad de uso del suelo (COS y CUS), se deberd entender como superficie de Terminales de autobuses foraneos Humanos del Estado de Morelos y 18.00 metros para vialidades primarias (avenidas).
: P construccion toda aquella superficie cubierta. Central de autobuses
i o .. L1 . ) ., . , .. Terminales de camiones de carga
ﬁszd‘frg:' ‘;‘lp“’re'l’:g; n*;‘;rs“’s'cg’r']"e’f:s' El Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS), se refiere a una proporcién equivalente al nimero de veces la superficie del Estacionamientos publicos y/o pensiones N
UE3 6.80 actividades del sector primario, y usos Ubicado al oriente de la localidad de Amacuitlapilco predio que pOdré. construirse en total. Estacionamientos publicos con lavado automotriz
: habitacionall baj densidad d _ . ., . A _ ., . Encierro y mantenimiento de vehiculos
Soblacion hasta 65 habiiv, lote . d21500 El coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS), se obtiene de dividir la superficie total de construccién (Planta Baja y Planta Corralones . A - <. . _
m2y vivihectérea. Alta) entre la superficie del terreno. Sitios de taxis < . = « 4y . 3 g1 s
.. .. " .. . . . Aeropuerto < bt e . . - = ¥ oy v :
Total 36.29 ha El Coeficiente de Absorcion del Suelo (CAS), se refiere a la porcion de la superficie total de un predio que queda libre de He,ipﬁ:ertos ; -
techo, pavimento, s6tano, o de cualquier merialimpermeable y que deberd destinarse a dreas verdes ETAPAS DE DESARROLLO
.. . . ., U d ti H2 CccCs AADU H2 AUC H2 Ccu
Uso Especial Superficie ha Descripcion T—— El resultado de estos coeficientes se expresa en términos absolutos y porcentuales. Para la regulacién del COS, CUS y el PR e Considerand | dades de la boplacis ant antean t
- - - : - - CAS en el ambito de aplicacion de este Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Jonacatepec, las autorizaciones y Salas de concierto y cinetecas e — i laon_s | er?pn c:j ql:: a;s nie(r:]e3| ? ?S remi b sﬁlor;iﬁol?dagr?jmla? '\B/S’r S|ae ﬁ:\? traair]nlerpgl?s proprl,il\tla:doas pnara:
UE2 19.29 oo bt P [P RO CEIEUERS ) [SESriEren G e | CREe & SHEmie th regulaciones de los construcciones se apegaran a los coeficientes descritos en este Programa. Centros de convenciones . . o a ejecucion de las acciones y programas con la finalidad de prever la inversion publica y p ene
& : o Ambito i b Ferias y circos T s Camelién Pl m“u“w ’: ambito territorial del presente Programa, por lo que se determinan los horizontes establecidos que obedecen
i i Principal . .
Uso especial apto para ecoturismo, turismo alternativo, huertos, viveros, Ubicado al norponiente  del Ambito intraurbano Centros comunitarios ¥ o0 4 al corto plazo (2009), mediano plazo (2012), y largo plazo (2030); buscando con esto garantizar la
UE4 160.47 - o— [ea— | e q . L . - v ) . . . . Centros culturales l 1 P .
+ ¥ relacionados con las actividades del sector primario. municipio. Para los casos donde se requiera superficie de construccion en el dmbito intraurbano de la localidad de Tetelilla, se Clubos Socialos VIALIDADES PRIMARIAS continuidad de la estrategia planteada.
Total 179.76 ha establece la SiQUieme normatividad: Salones para banquetes, salones para fiestas
. . < . A Salones para fiestas infantiles Especificaciones vialidad primaria: ; ; P : ; ;
Areas aptas para uso agropecuario y forestal (Areas no urbanizables) AMBITO INTRAURBANO / INTENSIDAD DE USO DEL SUELO Salones do heaos Slectonices D D En el corto plazo es deseable inducir la saturacion de baldios que existen en Jonacatepec antes de abrir
Son éareas que, de acuerdo a su uso actual, uso potencial y productividad, no son aptas para uso urbano, y cumplen, en lo general AADU (De AUC Plazas civicas i i6 ia iardi i nuevas areas al desarrollo urbano, sin embargo, atendiendo a las tendencias de crecimiento que se
. que, I U uso ) p yp .| ptas p bano, y cumplen, g ) Jardines vecinalos Banquetas de 2.00 metros de ancho, con una circulacion peatonal de 1.20 m y una franja jardinada (opcional) de setos de 0.80 observaron en las areas urbanas se hace necesario ofrecer alternativas de ocupacion, principalmente en la
funciones de preservacion ecoldgica; no obstante, se prevén usos y destinos compatibles, con baja intensidad de uso del suelo, Estructura urbana H2 CuU CCs 19 A 20) (8A 11) Jueqgos infantiles metros que permita separar la circulacion vehicular de la peatonal. . . . - e P
preferentemente de aquéllos asociados a las actividades productivas del sector primario y del desarrollo turistico, ademas de los H2* H2* cabecera municipal, y la localidad de Tetelilla, en donde se identificaron areas aptas para el desarrollo

Parques y jardines Vialidades laterales en ambos sentidos de 6.50 m de ancho total por seccion.

vinculados con la infraestructura carretera y los servicios para la comunicacién y suministro de energia eléctrica. - 3 urbano.
’ _ » Espectaculos deportivos Camellén central de 1.00 m.
Superficie - S— 5eS  Cesilines e |ces) abuie | aucke | QU 7 T Cak;_e sefialar que I_as etapas dt_a desarrollo aqui planteadas podran modificarse dg gc_uerdo a_las condiciones
Uso del suelo ha Ubicacion CUS méximo permitido 1.00 150 150 1.00 1.00 Billares y juegos de mesa politicas, econémicas y sociales que se vayan presentando en el municipio, debiendo preverse
_ , - _ o : ’ : ’ : Pistas de boliche necesariamente los requerimientos de infraestructura basica, ademas de mitigar los efectos negativos que
Agricultura de temporal 4,677.30 Ubicadas principalmente al norte, sur y oriente del municipio. Pi_stas'de patinaje impacten el medio ambiente.
Agricultura de riego 1,014.16 Ubicadas al sur y poniente del municipio. CAS minimo permitido 0.20 0.10 0.10 0.20 0.20 i;gg@:;a eScuclas de naiacion
Forestal (selva baja caducifolia) 2,019.29 Ubicadas al sur, centro y poniente del municipio. * A excepcion de aquellos usos previstos para actividades econémicas generadoras de empleo donde el COS y el CUS podran elevarse (sin menoscabo zlaurg%ng%alfr,acrlsEg;qr;u‘ejzsirc;a(n;i[:‘li%%ﬁggsc; Sin cabafias Con_sid_erando lo §er_~1a|ado S_e propone ir abriendo_ é}reas al dG‘IS&I’I‘OHO urbe_mo de acuerdo a_ I‘_':l dinamica de
P ERE AR el Gy, GLR oy oo 61 E s de cumplir con los requerimientos de cajones de estacionamiento) y el CAS podra disminuir a 0.10. fi',;’,'?zgec?g:’,‘f'”b campestre (con viviendas) | jg‘ ﬁ _(;_I:;I;Idegtoeicczzr;(;r:tlzo l); SL(:EE;CTOI"S]m;\eqlljaesreéqu:Zt';raac:ﬁaessppaacrgs;a;ae;Z?:Zﬁl; t?l?:;niusya(:;:g;ii’ndo o
Preservacion ecologica de barrancas 63511 Dispersas en todo el municipio. COMPATIBILIDAD DE USOS Y DESTINOS DEL SUELO S e e vas bublicas A cubierioy al aire Tbre i O accesibilidad y la posibilidad de dotacién de servicios urbanos se podran atacar diferentes frentes.
Cuerpos de agua 14.51 DS @) & o Ambito intraurbano Modulo deportivo r"_;ffqum A,ff,., B,,,',f,:’; Cabe mencionar que las etapas de desarrollo estan estrechamente ligadas a la existencia de la
Dentro de las areas definidas en la estructura urbana de Tetelilla, los usos y destinos permitidos se establecen en la Centros deportivos £ o A infraestructura, equipamiento y servicios urbanos, por lo que al contar o no con estos elementos, se acortan
Total 8,792.55 ha Matriz de compatibilidad de usos y destinos del suelo. Egtlgs%essdii%?trit\ll\éass I VIALIDADES SECUNDARIAS I o alargan los tiempos para el desarrollo de estas areas.




